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ORDENANZA MUNICIPAL N° 000008-2024-MDP/A [12611 - 5]

EL SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL.
VISTO:

El Oficio N° 000452-2024-MDP/GDTI-SGDT de fecha 16 de febrero de 2024, de la Subgerencia de
Desarrollo Territorial, el Oficio N° 000342-2024-MDP/GDTI de fecha 26 de febrero de 2024, de la Gerencia
de Desarrollo Territorial e Infraestructura, el Informe Legal N° 00180-2024-MDP/OGAJ de la Gerencia de
Asesoria Juridica de fecha 05 de marzo del 2024, Dictamen N° 008-2024-MDP/CDURYT, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo establecido en el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd, modificado
por la Ley de Reforma Constitucional N° 30305, los Gobiernos Locales gozan de autonomia Poalitica,
Econdmica y Administrativa en los asuntos de su competencia, esto es concordante con la Ley N° 27972 -
Ley Organica de Municipalidades que sefiala en el articulo Il de su Titulo Preliminar, que los Gobiernos
Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia,
precisando la ultima norma, que la autonomia que la Constitucién Politica del Per( establece para las
Municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de
administracion, con sujecion al Ordenamiento Juridico;

Que, el inciso 8) de la Constitucion Politica del Peru, establece que los gobiernos locales promueven el
desarrollo y la economia local y la prestacién de los servicios publicos de su responsabilidad en armonia
con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo. Son competente para desarrollo y regular
actividades y/o servicios en materia de educacién, salud, vivienda, saneamiento, medio ambiente,
sustentabilidad de los recursos naturales, transporte colectivo, circulacion y transito, turismo, conservacion
de monumentos arqueoldgicos e histdricos, cultura, recreacion y deporte, conforme a ley.

Que, la estructura organica del gobierno local de acuerdo al texto constitucional, la conforman el concejo
municipal como 6rgano normativo y fiscalizador y la alcaldia como 6rgano ejecutivo, con las funciones y
atribuciones que le sefiala la ley. El articulo 4° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972,

reitera que la estructura organica de las Municipalidades estd compuesta por el concejo municipal y la
alcaldia.

Que, mediante el articulo 79°, numeral 3.6. y 3.6.2 de la Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972,
establecen como funciones exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacién del
espacio fisico y uso del suelo, el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la
fiscalizacion de la construccion, remodelacién o demoliciéon de inmuebles y declaratoria de fabrica.

Que, el articulo 92° de la Ley N° 27972, dispone que toda obra de construccion, reconstruccion,
conservacion, refraccion o modificacion de inmueble, sea publica o privada, requiere una la licencia de
construccion, expedida por la municipalidad provincial, en el caso del cercado, y de la municipalidad
distrital dentro de cuya jurisdiccion se haya el inmueble, (...) Las licencias de construccion y de
funcionamiento que otorguen las municipalidades deben estar, ademas, en conformidad con los planes
integrales e desarrollo distrital y provincial.

Que, el articulo 40° de la Ley 29090 — Ley de Regulaciéon de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones”
en su segundo parrafo, dispone que todas las entidades de la administracion puablica de cualquier
naturaleza, ya sean dependientes del Gobierno Central, Gobiernos Regionales o Locales, estan obligados
aprobar normas legales destinadas a unificar y simplificar los procedimientos y tramites administrativos que
se siguen ante la respectiva entidad.

Que, el articulo 39° de la Ley Orgéanica de Municipalidades — Ley N° 27972, sefiala que “Los concejos
municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de ordenanzas y acuerdos. Los
asuntos administrativos concernientes a su organizacion interna, los resuelven a través de resoluciones de
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concejo.

Que, en concordancia al articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, indica que las
ordenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las
normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las
cuales se aprueba la organizacién interna, la regulacion, administracién y supervision de los servicios
publicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa.

Que, mediante Oficio N° 000452-2024-MDP/GDTI-SGDT de fecha 16 de febrero de 2024, de la
Subgerencia de Desarrollo Territorial, remite el proyecto de “ORDENANZA MUNICIPAL QUE
ESTABLECE EL BENEFICIO DE REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES QUE SE HAYAN
EJECUTADO SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE PIMENTEL, PROVINCIA DE
CHICLAYO, DEPARTAMENTO DE LAMBAYEQUE", para su revisién, con la finalidad establecer el
beneficio temporal de regularizacion de edificaciones que se hayan edificado sin Licencia de Edificacion
desde el 01 de enero del 2017 hasta el 31 de diciembre del 2023, incentivando la formalizacion y
cumplimiento de las normas en las edificaciones siempre y cuando cumplan con lo estipulado en el articulo
30° de la Ley N° 30494 “LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090, LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES”, asimismo trae consigo una multa para regularizar
al infraccion, tal como lo establece : ARTICULO OCTAVO

¢ Para el caso de Regularizacion de Edificacién con fines de vivienda (Modalidad A), los propietarios
gue se acojan a la presente Ordenanza, abonaran una suma equivalente al 2% del Valor de Obra,
correspondiente al pago por concepto de multa por construir sin Licencia. Para el caso de las
demoliciones comprendidas en esta modalidad, abonaran una suma equivalente al 2.5% del Valor
de Obra, correspondiente al pago por concepto de multa por construir sin Licencia.

e Para el caso de Regularizacion de Edificacion con fines de vivienda (Modalidad B), los propietarios
gue se acojan y regularicen su edificacién al amparo de la presente Ordenanza, abonaran una
suma equivalente al 4% del Valor de Obra, correspondiente al pago por concepto de multa por
construir sin Licencia.

¢ Para el caso de Regularizacion de Edificacion con fines de vivienda, comerciales, industriales u
otros (Modalidad C y D), que se acojan y regularicen su edificacion al amparo de la presente
Ordenanza, abonaran una suma equivalente al 4% del Valor de Obra, correspondiente al pago por
concepto de multa por construir sin Licencia.

Que, mediante el Oficio N° 000342-2024-MDP/GDTI de fecha 26 de febrero de 2024, de la Gerencia de
Desarrollo Territorial e Infraestructura, remite la citada propuesta para su tramite respectivo, sefialando que
el plazo de vigencia de la presente ordenanza municipal, es de ciento veinte (120) dias calendarios
contados a partir del dia siguiente de su publicacion.

Que, segun el Informe Legal N° 000180-2024-MDP/OGAJ, de la Gerencia de Asesoria Juridica, emite la
VIABILIDAD, adecuada a la normativa y a la facultad del Pleno del Concejo, al proyecto de “ORDENANZA
MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL BENEFICIO DE REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES QUE
SE HAYAN EJECUTADO SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE PIMENTEL,
PROVINCIA DE CHICLAYO, DEPARTAMENTO DE LAMBAYEQUE". Asimismo, elevar al Pleno del
Concejo, para su respectivo andlisis y deliberacion

Que, mediante Dictamen N° 008-2024-MDP/CDURYT, los miembros de la Comisibn Permanente de
Desarrollo Urbano, Rural y Transportes, en uso de las atribuciones conferidas en el literal c) del articulo
88° y el numeral 3) del articulo 98° de la Ordenanza N°011-2021-MDP-A que aprueba el Reglamento

Interno del Concejo Municipal, el cual establece que la Comision de Desarrollo Urbano Rural y transportes,
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puede pronunciarse en asuntos de su competencia CONCLUYENDO que ante la existencia de
edificaciones que se han realizado de manera informal, sin la debida licencia de construccion para esa
finalidad, se requiere establecer un beneficioso, al administrado para que se ajuste a las normas
municipales, teniendo como marco de ejecucion las edificaciones realizadas desde el el 01 de enero del
2017 hasta el 31 de Diciembre del 2023, siendo una necesidad de la Comuna, el sinceramiento de las
construcciones ya declaradas y/o por declarar, trayendo consigo en paralelo un beneficioso a la
recaudacion municipal. Sin embargo en aras de contribuir con un mayor beneficio, con la Comuna, se
establece realizar unas RECOMENDACIONES de modificacién al ordenamiento:

* ARTICULO TERCERO .- Vigencia de la Ordenanza El plazo de vigencia de la presente ordenanza
municipal, es de ciento ochenta (180) dias calendarios contados a partir del dia siguiente de su
publicacién en el diario de mayor circulacién del Departamento de Lambayeque.

e - DISPONER que la presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacién en el diario de mayor circulacion del Departamento de Lambayeque hasta ciento
ochenta (180) dias, pudiendo dictarse las medidas complementarias y prorrogarse la vigencia de la
normativa mediante Decreto de Alcaldia.

Asimismo, se RECOMIENDA, al pleno del Concejo Municipal la Viabilidad de “ORDENANZA MUNICIPAL
QUE ESTABLECE EL BENEFICIO DE REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES QUE SE HAYAN
EJECUTADO SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE PIMENTEL, PROVINCIA DE
CHICLAYO, DEPARTAMENTO DE LAMBAYEQUE", en base a los informes técnicos y legales
presentados en el expediente, elevandose al pleno del Concejo para su debate y de corresponder su
aprobacion.

POR CUANTO:

Estando a los fundamentos expuestos y a lo normado por los articulos 9°, 11°, 17°, 39°, 40° de la Ley
Organica de Municipalidades N° 27972, el Concejo Municipal del distrito de Pimentel en su Sétima Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal, de fecha 08 de abril del 2024, y habiéndose escuchado la fundamentacion
respectiva, y procediéndose al respectivo debate, con el voto a favor de los sefiores regidores: Eduardo
Bueno Julén, Mariana del Pilar Riquero Benites, Edwin Guillermo Huertas Parco, Diana Esmeralda
Purizaca Rodriguez, con la usencia justificada de los regidores: Rosa Maria Rodas Diaz, y Wernher
Enrique Yeckle Sanchez, y con la usencia en el voto del regidor Pedro Yrigoyen Fernandini, por habérsele
encargado las funciones del despacho de alcaldia, mediante Resoluciébn de Alcaldia
N°000108-2024-MDP/A, y con la dispensa del tramite de lectura y aprobacion del Acta y
por UNANIMIDAD de los asistentes; se aprob¢ la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE ESTABLECE EL BENEFICIO DE REGULARIZACION DE LAS
EDIFICACIONES QUE SE HAYAN EJECUTADO SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE
PIMENTEL, PROVINCIA DE CHICLAYO, DEPARTAMENTO DE LAMBAYEQUE

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO.- Objetivo de la Ordenanza

La presente ordenanza tiene por finalidad establecer el beneficio temporal de regularizacién de

edificaciones que se hayan edificado sin Licencia de Edificacion desde el 01 de enero del 2017 hasta el 31
de diciembre del 2023, incentivando la formalizacién y cumplimiento de las normas en las edificaciones
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siempre y cuando cumplan con lo estipulado en el articulo 30° de la Ley N° 30494 “LEY QUE MODIFICA
LA LEY 29090, LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES”

ARTICULO SEGUNDO .- Ambito de Aplicacion

La presente ordenanza sera de aplicacién sobre los propietarios de predios que se encuentren en la
Jurisdiccion del Distrito de Pimentel, que hayan ejecutado obras de demolicién, Obra Nueva, Ampliacién y
Remodelaciéon (culminadas y/o con casco habitable) desde el 01 de enero del 2017 hasta el 31 de
Diciembre del 2023, sin haber obtenido la licencia de edificacion respectiva.

ARTICULO TERCERO .- Vigencia de la Ordenanza

El plazo de vigencia de la presente ordenanza municipal, es de ciento ochenta (180) dias calendarios
contados a partir del dia siguiente de su publicacion en el diario de mayor circulacion del Departamento de
Lambayeque.

ARTICULO CUARTO .- Excepciones

No se consideraran los predios ubicados en Zona de Dominio Restringido SBN, en zonas monumentales
del distrito, que hayan sido debidamente declaradas por el Ministerio de Cultura, siendo aplicable en estos
casos, la normatividad especial que regula la proteccién de las zonas monumentales. Tampoco se aplicara
en zonas de riesgo calificadas por Defensa Civil, predios localizados en areas de reserva para la via
publica, a los predios ubicados en la prolongacion de vias existentes que forman parte de un tramo vial, a
edificaciones que se encuentren edificadas dentro de un area destinado para reserva o servidumbre y bajo
lineas de alta tensién, predios que contravengan las normas técnicas, que invadan la via publica, los
retiros municipales y Jardin de Aislamiento consolidados en los planos de Habilitacién Urbana. No sera
aplicable para edificaciones de mas de 3,000 m2 de area construida, ni a los que se encuentren
judicializados y hayan obtenido alguna autorizacion por medio de la Ley del Silencio Administrativo.
Asimismo, no se consideran las edificaciones que contravengan con las normas vigentes, Reglamento
Nacional de Edificaciones y Plan de Desarrollo Urbano.

ARTICULO QUINTO .- Definiciones

Para una mejor ilustracién y uniformidad en la aplicacién de la presente Ordenanza, considérense las
siguientes definiciones:

1. Administrado: Es la persona natural y/o persona juridica que es propietario, posesionario o
adjudicatario del inmueble materia de tramite para la obtencién de la Licencia de Edificacién en via
de Regularizacién.

2. Ampliacion: Obra que incrementa el area techada de una edificacion

3. Demolicién: Obra que elimina, en forma total o parcial una edificacion existente o parte de ella, para
ejecutar y/o ampliar una nueva o cumplir alguna disposicién emanada de la autoridad

4. Edificacion Nueva: Obra que se ejecuta totalmente o por etapas, a partir y sobre un terreno baldio,
cumpliendo con los requisitos minimos de disefio y ejecucion de las edificaciones o las condiciones
minimas de habitabilidad establecidas en la presente

5. Licencia de Edificacién en via de Regularizacion: Es la autorizacion que expide la Municipalidad
Distrital de Pimentel para las obras ejecutadas sin licencia, previa evaluacion y aprobacion, la
misma que se emite luego de cumplido el procedimiento establecido en la presente

6. Casco Habitable: Es aquella que en el momento de la inspeccidén ocular no se encuentra en
proceso de ejecucion, teniendo como requerimiento minimo, la condicién de habitable o sea muros
tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo y cocina
instalados, redes eléctricas y sanitarias instaladas y funcionando. En edificaciones multifamiliares
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estaran concluidas las areas comunes. No se aceptaran obras en proceso de construccion, sin
acabados, sin puertas, sin ventanas, sin

7. Multa por construir sin Licencia: Multa que se genera por haber construido sin la respectiva
Licencia de Edificacion.

8. Remodelacion: Obra que puede alterar el uso o la tipologia y/o estilo arquitecténico original de una
edificacion existente, sin variar el &rea techada

9. Refaccién: Trabajos que consisten en el mejoramiento y/o la renovacion de las instalaciones,
equipamiento y/o elementos constructivos sin alterar el uso, el area techada total, ni los elementos
estructurales de la edificacion

10. Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de la edificacion. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El area entre el lindero y el limite
de la edificaciéon, forma parte del area libre que se exige en los parametros urbanisticos de
edificacion.

11. Zonificacion: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcién de las
demandas fisicas, econdmicas y sociales de la poblacién, permitiendo la localizacién compatible,
equilibrada y arménica de sus

12. Parametros Urbanisticos: Certificado que contiene las disposiciones técnicas que establecen las
caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacién y que deben ser respetadas por las
personas que deseen efectuar obra sobre un lote determinado o modificar una edificacién existente

CAPITULO I
DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN ViA DE REGULARIZACION
ARTICULO SEXTO.- Organos Competentes

El 6rgano competente para evaluar y aprobar los procedimientos de regularizacibn normados en la
presente Ordenanza para las Modalidades de aprobacién A y B, es la SubGerencia de Desarrollo
Territorial; para las Modalidades C y D, es la Comisién Técnica Distrital para Edificaciones, las mismas que
resolveran en primera instancia administrativa; siendo la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura
la que emitird pronunciamiento en segunda instancia, agotando con dicho pronunciamiento la via
administrativa.

ARTICULO SEPTIMO.- De los solicitantes

Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente ordenanza, todas aquellas personas
naturales y juridicas que se encuentran facultadas, segun lo previsto en la Ley N° 29090 - Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, asi como el Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA vy cuyas edificaciones hayan sido ejecutadas sin licencia del 01 de enero de 2017
hasta el 31 de diciembre de 2023, dentro de la jurisdiccion del distrito de Pimentel

ARTICULO OCTAVO.- Beneficios Econémicos

Para la obtencién de la Resolucion de Licencia de Edificacion en Vias de Regularizacién, sera exigible el
pago de la multa por construir sin licencia, equivalente a los siguientes montos:

¢ Para el caso de Regularizacion de Edificacién con fines de vivienda (Modalidad A), los propietarios
gue se acojan a la presente Ordenanza, abonardn una suma equivalente al 2% del Valor de Obra,
correspondiente al pago por concepto de multa por construir sin Licencia. Para el caso de las
demoliciones comprendidas en esta modalidad, abonaran una suma equivalente al 2.5% del Valor
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de Obra, correspondiente al pago por concepto de multa por construir sin

¢ Para el caso de Regularizacion de Edificacion con fines de vivienda (Modalidad B), los propietarios
gue se acojan y regularicen su edificacién al amparo de la presente Ordenanza, abonaran una
suma equivalente al 4% del Valor de Obra, correspondiente al pago por concepto de multa por
construir sin

e Para el caso de Regularizacion de Edificacion con fines de vivienda, comerciales, industriales u
otros (Modalidad C y D), que se acojan y regularicen su edificacion al amparo de la presente
Ordenanza, abonaran una suma equivalente al 4% del Valor de Obra, correspondiente al pago por
concepto de multa por construir sin

ARTICULO NOVENO.- De los Requisitos

Los requisitos exigidos para solicitar Licencia en Via de Regularizacion, el administrado debe cumplir con
la siguiente documentacion:

1. Formulario Unico de Regularizacion (FUE) actualizado segin el Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el
administrado y, en la seccidn que corresponda, por el profesional responsable, en el que se debe
consignar la informacién necesaria al procedimiento que se requiere

2. Documento de Propiedad.- Copia simple de Titulo de Propiedad, de ser el caso vigencia de poder o
Copia Literal de Ficha o Partida Registral del inmueble expedida por el Registro de Predios de la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) con una antigiiedad no mayor a 30
dias Asimismo, en caso que el tramite sea iniciado a través de un Representante Legal o
Apoderado, este debe acreditar su condicion y facultades ante esta entidad Edil.

3. Si el solicitante es una persona juridica se acompafiard la respectiva constitucion de la empresa y
literal del poder expedido por el Registro de Personas Juridicas vigente al momento de la
presentacion de

4. Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, por triplicado compuesta por:

o Plano de ubicacién y localizacion del lote (con cuadro comparativo y de areas, seccién de
las vias y esquema de localizacién) seguin formato de la Ley N°

o Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones), incluido el plano de Techos
(totalmente amobladas), cortes (minimo 2 transversales, 1 por escalera) y elevaciones, a
nivel de proyecto y escala minima de 1/75, suscrito por el administrado y con firma y sello
del profesional responsable del De corresponder debe presentar planos de Seguridad.

o Memoria - Informe de la ubicacion, forma, area, medidas, uso y estado de terminacién y de
conservacion del predio en tramite, asi como de su proceso de independizacion de predios
mayores (de ser el caso) y de construccion; firmado por el profesional constatador de la
edificacion.

5. Carta de seguridad de obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado y

6. Declaracion jurada debidamente legalizada, de haber culminado su construccién hasta el 31 de
diciembre del

7. Para regularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que
acredite la declaratoria de fabrica o de edificacién, con sus respectivos planos en caso no haya
sido expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o
Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacion de la construccion existente que no es
materia de regularizacion.

8. En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se
encuentre inscrita en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o
gravamenes; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de la carga o

9. En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun, se

6/12



Lod B - MUNICIPIOS
Q PERU ﬁ MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL

ALCALDIA

10.

11.

12.
13.
14.
15.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 000008-2024-MDP/A [12611 - 5]

adjunta la autorizacion de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el
Registro de De no estar inscrita 0 no estar actualizada la Junta de Propietarios y siempre que el
proyecto no contravenga las nhormas vigentes, los pardmetros urbanisticos y edificatorios, asi como
las condiciones de seguridad y funcionamiento, se presenta una Declaracion Jurada con firmas
legalizadas suscrito por mayoria simple de los propietarios en el que conste su conformidad por las
obras ejecutadas a Regularizar.

Copia de la Declaratoria de Fabrica o Licencia Anterior y de sus correspondientes planos. De no
existir planos de Declaratoria de Fabrica debera presentar esquela de observaciones de SUNARP
gue indique la no existencia de planos, y debera hacer un levantamiento de la edificacién segin la
Declaratoria de Fabrica

Formatos de Hoja Resumen y Predial Urbano (HR y PU), con las areas declaradas, canceladas y
actualizadas a

Copia del comprobante por derecho de tramite de Licencia de Edificacion conforme al TUPA

Copia del comprobante de pago por el concepto de multa por construir sin

Certificado de Parametros

Para las modalidades C y D adjuntar la copia del comprobante de pago por derecho de revisién al
Colegio de Arquitectos del Pera.

ARTICULO DECIMO.- Del Procedimiento

El procedimiento para la admision, tramite, evaluacion y aprobacion del procedimiento administrativo de
regularizacion sera el siguiente:

Para las Modalidades Ay B:

. La presentacién de los requisitos se hara por la Subgerencia de Desarrollo Territorial quien pondra

el visto bueno de encontrarse conforme de requisitos los documentos presentados, se otorgaran
los codigos de pago del derecho de tramite, debiendo el administrado proceder a su abono para el
respectivo ingreso

. La presentacion de los requisitos, su ingreso oficial se har4 por Tramite Documentario de la

Municipalidad Distrital de Pimentel, se verificar4 que la documentacién presentada se encuentre
completa y conforme en lo administrativo y Se remitira el expediente a la Gerencia de Desarrollo
Territorial e Infraestructura y posterior a la Subgerencia de Desarrollo Territorial.

. La Subgerencia de Desarrollo Territorial realizara la Inspeccion Ocular y la Verificacion Técnica

Administrativa correspondiente, emitiendo los informes

. El plazo para resolver el procedimiento es de 20 dias habiles. Si como resultado de la Verificacion

Técnica Administrativa se determina la existencia de observaciones subsanables, la SubGerencia
de Desarrollo Territorial procedera a ejecutar la notificacion correspondiente, dandole un plazo de
15 dias habiles al administrado para que pueda subsanarlo,

. De no subsanarse las observaciones dentro del plazo otorgado o luego de la segunda revisiéon, no

subsana de manera satisfactoria, se procederd a emitir la Resolucion, declarando la
IMPROCEDENCIA del trdmite de Regularizacion de Edificaciones, el mismo que debera ser
notificado al

. Si el resultado de la verificacion es “CONFORME” la Subgerencia de Desarrollo Territorial

comunicara al administrado dicha conformidad y de existir diferencias con las areas declaradas,
debera cumplir con presentar el HR y PU con las areas corregidas, en concordancia con el cuadro
de éareas del plano de Ubicacién Aprobado, asimismo se comunicara el pago para que realice el
correspondiente pago por concepto de multa por construir sin

. Presentados dichos documentos y pago correspondiente, la SubGerencia de Desarrollo Territorial

emitira la Licencia de Edificaciébn en via de Regularizacién, sellando y firmando los planos
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presentados, asi como parte del FUE-Licencia, consignando en el mismo la respectiva Resolucion.
8. Dos juegos del FUE y de la documentacion técnica se entregaran al

Para las Modalidades C y D:

1. El procedimiento a seguir se establece segun los literales a), b), ¢) y e) del Articulo Décimo de la
presente

2. El plazo para resolver el procedimiento es de 20 dias habiles. La SubGerencia de Desarrollo

Territorial emite el informe de verificacion de la visita técnica correspondiente para que pueda ser
revisado por la Comisidn Técnica Distrital. Durante este plazo el presidente de la Comision convoca
a la Comisién Técnica.

. El plazo maximo para que la Comisién Técnica emita su dictamen, es de cinco (05) dias habiles.

4. Si el resultado de la verificacion es “CONFORME”" la SubGerencia de Desarrollo Territorial
comunicara al administrado dicha conformidad y de existir diferencias con las areas declaradas,
debera cumplir con presentar el HR y PU con las areas corregidas, en concordancia con el cuadro
de areas del plano de Ubicacién Aprobado, asimismo se comunicara el pago de la multa por
construir sin

5. Presentados dichos documentos y pago correspondiente, la SubGerencia de Desarrollo Territorial
emitird la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion, sellando y firmando los planos
presentados, asi como parte del FUE-Licencia, consignando en el mismo la respectiva Resolucion.

6. Dos juegos del FUE y de la documentacion técnica se entregaran al

w

La Resolucién de Licencia de Edificacién en via de Regularizacion, debera consignar que la misma no
genera ni otorga derechos de propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite; considerandose que la
documentacién requerida para su obtencidn recoge lo declarado por el solicitante, la misma que es
admitida por esta entidad edil, en aplicacion al Principio de Veracidad establecido en el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- Parametros Urbanisticos y Edificatorios Especiales.

Los parametros urbanisticos y edificatorios especiales de aplicacién como parte de la evaluacion de la
Licencia de Edificacion en via de Regularizacion son los siguientes:

1. Los inmuebles que se encuentran en zonas consolidadas que no cuenten con retiros, resultan
técnicamente procedente; siempre y cuando éstos coincidan cada uno con mas del 50% de la
longitud de los predios edificados (no se considera los predios vacios) del lado de la cuadra donde
se encuentra el inmueble, debiendo presentar gréfica correspondiente debidamente sustentada, la
que sera verificada por personal de la corporacion.

No se aplicara el beneficio antes indicado, si los retiros y volados a regularizar impidan la visibilidad
vehicular (ochavos); asi como aquellos volados que se encuentren a una distancia menor de 2.50 metros,
con respecto a las redes publicas de electricidad (en casos de construcciones a regularizar realizadas
antes de la colocacién de las redes de electricidad, debera sustentar).
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Ademas, de no proceder la consolidacion de la cuadra, ya sea por invasion del retiro municipal y/o volado
sobre la via publica, se debera proponer la correccidn necesaria en planos para ser ejecutadas en obra
posteriormente.

1. Los inmuebles deben cumplir con el requerimiento de estacionamientos establecidos en la norma
aplicable, sin embargo, para aquellos inmuebles que tengan déficit de estacionamiento, se otorgara
la Resolucion de Licencia de Edificacién en via de Regularizacién, en la que se consignara como
carga, el incumplimiento de este parametro; la carga debera ser indicada en el FUE y en la
Resolucion.

2. Para los pozos de luz, se aplicard una tolerancia maxima del 30% de lo establecido en el articulo
19° Titulo Il 1, norma 010 del Reglamento Nacional de Edificaciones. Realizado el calculo
respectivo, las dimensiones minimas de los pozos de luz no podran ser menores a 1.40m en
viviendas unifamiliares y de 1,60 m en viviendas multifamiliares. En edificaciones existentes a
regularizar donde los pozos de luz no tengan las medidas minimas reglamentarias incluida la
tolerancia, se deberan hacer las propuestas de demolicidn y/o correcciones necesarias en planos
para ejecutarlas en obra posteriormente. No se permite la captacion de luz y/o iluminacion a través
de aperturas de medianias, puesto que se debe cumplir con lo establecido en el articulo 11° inc.
11.° de la Norma Técnica A.020 del Reglamento Nacional de edificaciones el cual sefiala: La
iluminacién y ventilacién natural de los ambientes se debe captar a través de la via publica, retiros
laterales, retiros posteriores, mediante un pozo dentro del predio y/o mediante separacion entre
edificaciones

3. La altura méaxima de edificacion permitida sera la que norme los Parametros Urbanisticos.

4. Se aplicaran una tolerancia maxima del 30% a los parametros siguientes: Area y frente de lote
minimo normativo; Area neta minima de vivienda y Area techada establecida en las normas de

5. Se aplicara una tolerancia maxima del 10% de lo establecido en el Titulo 1l del Reglamento
Nacional de Edificaciones, esta tolerancia no sera aplicable para las alturas de piso terminado a
vigas y dinteles, rutas de evacuacion por emergencia y rampas de acceso a estacionamientos y
peatonales y cajones de

6. El ancho minimo de las escaleras en edificaciones multifamiliares tendra las siguientes tolerancias:

¢ Sj esta escalera sirve hasta 2 unidades de viviendas, serd = 90 m. Minimo.
¢ Sj esta escalera sirve hasta 4 unidades de viviendas sera = 00 m. Minimo.
¢ Sj esta escalera sirve hasta 8 unidades de viviendas sera = 1.10 m. Minimo.

Estas medidas deberan predominar en todo el recorrido.

Se aceptaran escaleras en el retiro, siempre y cuando sean abiertas segun el articulo 26° del RNE.En las
escaleras que no se cumplan con lo mencionado anteriormente, se podran hacer propuestas en los planos
presentados para ser ejecutados posteriormente antes de la emision de la Conformidad de la Obra, previa
inspeccién ocular.

1. En lo referente a los retiros y siempre y cuando el inmueble se encuentre en zonas consolidadas y
presente un retiro menor del normativo se deberd de presentar un estudio de consolidacion con
mas de 50%-+1, el cual incluird planos, memoria y fotos que demuestran la consolidacién del perfil
urbano de su cuadra, la cual podra incluir el frente de manzana opuesta, el mismo estudio que
deberéa de ser verificado, mediante inspeccion ocular del técnico a cargo del

2. Todo ambiente debera tener ventilacion natural en caso de bafios o depédsitos podra realizarse
mediante ventilacion
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3. Para la regularizacion de locales comerciales de salud, educacién o usos diferentes al de vivienda,
de ser el caso presentar las autorizaciones del sector correspondiente para su

4. Para el caso de Comercio y Oficinas tendr4 que respetar lo establecido en las Normas A-010,
A-070, A-080, A-120 y A-130 del

5. Para el caso de Educacién y Salud, se tendra que respetar las Normas A-010, A-040, A-050, A-120
y A-130 del

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Condiciones Minimas De Disefio De Las Ampliaciones

Las dimensiones de los ambientes que constituyen la vivienda seran aquellas que permitan la circulacion y
el amoblamiento requerido para la funcién propuesta, acorde con el nimero de habitantes de la vivienda.
El area techada minima de una vivienda sin capacidad de ampliacion (departamentos en edificios
multifamiliares o en conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal) serd de 40 m2. El
déficit de area libre, dimensiones minimas de los ambientes, pozos de luz, ductos de ventilaciéon seran
evaluados por la Sub Gerencia de Desarrollo Territorial; siempre que se solucione adecuadamente la
iluminacién y ventilacion.

Escaleras y Corredores.- Las escaleras y corredores al interior de las viviendas y de los departamentos
gue se desarrollen entre muros deberan tener un ancho libre minimo de 0.90 m.

Las escaleras que se desarrollen en un tramo con un lado abierto o en dos tramos sin muro intermedio,
podran tener un ancho libre minimo de 0.80 m. Para el caso de Comercio y Oficinas, asi como Educacion y
Salud, tendra que respetar lo establecido en las normas A.010, A.040, A.050, A.070, A.080, A.120 y A.130
del Reglamento Nacional de Edificaciones.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Edificaciones Nuevas, Ampliaciones y Remodelaciones No
Regularizables

No son regularizables aquellas obras de construccién, ampliacién, y remodelacion en los siguientes casos:

1. Las ejecutadas en area comunes, en el caso de las propiedades sujetas al Régimen de Propiedad
Exclusiva y Comun que no cuenten con la autorizacion de la Junta de Propietarios inscrita en
registros publicos y/o el consentimiento expreso con caracter de Declaracion Jurada con un
quérum minimo de los 2/3 de los propietarios de las unidades de vivienda que conforman la
edificacion.

2. Las edificaciones ejecutadas en areas de uso publico que hayan sido entregadas a terceros en
cesion de uso, arrendamiento, y cualquier otra modalidad derivadas de convenios, contratos, etc.
suscrito por la

3. Las propiedades incursas en procesos judiciales de copropiedad, desalojos, interdicciones, mejor
derecho de propiedad, etcétera.

4. Las construcciones realizadas en cualquier sistema constructivo no

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- DISPONER que la presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacién conforme a Ley, hasta ciento ochenta (180) dias, pudiendo dictarse las medidas
complementarias y prorrogarse la vigencia de la normativa mediante Decreto de Alcaldia.
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Segunda.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura y la Subgerencia de
Desarrollo Territorial, el estricto cumplimiento de la presente ordenanza.

Tercera.- ENCARGAR a la Oficina General de Atencion al Ciudadano y Gestion Documentaria la
publicacién de la presente Ordenanza conforme a Ley, asi como la difusién en los medios de comunicacion
y redes sociales; asimismo, encargar a la Oficina de Tecnologias de Informacién la publicacién de la
misma en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de Pimentel.

Cuarta.- ENCARGAR a la Subgerencia de Desarrollo Territorial, la incorporacién de las regularizaciones
en la Base Gréfica de esta entidad edilicia, asimismo, la coordinacion con la Gerencia de Administracion
Tributaria para la debida actualizacién a fin de gestionar la recaudacion de los tributos municipales e
impuesto predial.

Quinta.- ENCARGAR a la Gerencia de Administracién Tributaria y la Oficina General de Administracion a
través de la Oficina de Tesoreria, el estricto cumplimiento de la presente ordenanza en cuanto corresponda
a sus atribuciones.

Sexta.- FACULTAR al sefior Alcalde a establecer mediante Decreto de Alcaldia, las disposiciones finales
complementarias o reglamentarias que sean necesarios para la adecuacion y mejora de aplicacion de lo
dispuesto en la presente ordenanza.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Firmado digitalmente
PEDRO YRIGOYEN FERNANDINI
ALCALDE (E)
Fecha y hora de proceso: 19/04/2024 - 11:25:26

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por Municipalidad distrital Pimentel, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S.
070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la
siguiente direccion web: https://sisgedo3.munipimentel.gob.pe/verifica/

VoBo electrénico de:

- GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURA
JOSE FELIX LEONARDO CRUZ ARRIETA
GERENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURA
19-04-2024 / 10:48:44

- GERENCIA MUNICIPAL
ANGELICA PATRICIA PAREDES TAVARA
GERENTE MUNICIPAL
19-04-2024 / 10:53:53

- OFICINA GENERAL DE ASESORIA JURIDICA
MAYRA TERESA DE JESUS VELEZMORO DELGADO
JEFE DE LA OFICINA GENERAL DE ASESORIA JURIDICA
19-04-2024 / 10:40:48

- OFICINA GENERAL DE ATENCION AL CIUDADANO Y GESTION DOCUMENTARIA
MARCO ANTONIO NECIOSUP RIVAS
JEFE DE LA OFICINA GENERAL DE ATENCION AL CIUDADANO Y GESTION DOCUMENTARIA
19-04-2024 / 10:35:24

- SUB GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL
JESSICA CHEVARRIA MORAN
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SUB GERENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL
19-04-2024 / 10:44:30
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